=47 CONG TY CO PHAN TU VAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CIDECO

THIET KE XAY DUNG Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
86: 25.3/ CV-CDC15

Tp H6 Chi Minh, ngay 25 thang 03 ném 2026

BAO CAO HOAN THANH CONG TAC GIAM SAT
THI CONG XAY DUNG GIAI POAN PHAN NGAM
(CQOC DAI TRA, COC BIEN PHAP)

Kinh giti: CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN PIA OC AN THINH - ATTLAND

Cong ty C6 phan Tu vén Thiét ké Xay dung bdo co hoan thanh cong tic gidm

sét thi cong xay dung giai doan Phan ngam thudc du an: Piu tu Xay dung Nha ¢ Ngoi

Sao Nghé Thuét — Art Stella nhu sau:

Nha thau thi cong: CONG TY TNHH XAY DUNG TAM PAC E&C.

Céng trinh: DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O NGOI SAO NGHE THUAT-
ART STELLA

Hang muc céng trinh: THI CONG COC KHOAN NHOI (COC THU, COC DAI
TRA VA COC BIEN PHAP)

Giai doan nghiém thu: HOAN THANH PHAN NGAM (COC KHOAN NHOI PAI
TRA, COC BIEN PHAP.)

Pia diém xiy dung: PHUONG DONG HOA, TP HO CHI MINH.

1) Quy mb cong trinh:

Quy m6, cong nang cta cong trinh so véi gidy phép xay dung (ddi véi cong trinh
phai cip phép xay dung), thiét ké xay dung, chi din ky thuat, bién phéap thi cong,
bién phap dam bdo an toan dugc phé duyét va cac quy chudn k§ thuat, tiéu chuan ap
dung cho cong trinh:

Cong trinh xdy dung nha ¢&. Hang: 1

BANG THONG SO QUY HOACH KIEN TRUC

STT Hang muc

Don Theo Quy Theo
vi tinh | hoach 1/500 Thiét ké

THONG SO CHUNG

p
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§
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1 Téng dién tich dit toan khu m2 5.361,40 5.361,40
Dién tich dat phu hop quy hoach m2 4.432,20 4.432,20
Dién tich dt nam trong ranh quy hoach giao
thong va dién tich dat ndm ngoai ranh quy m2 929,20 929,20
hoach dy an
2 Dién tich dat xiy dung m2 1.987,60 1.987,60
Mit d¢ xay dung ciia thiét ké
(Theo Quy hoach ty 1& 1/2000 t6i da dugc % 44,84% 44,84%
. 60%)
Hé s6 sir dung dét cia thiét ké
4 (Theo Quy hoach ty 18 1/2000 t6i da duoc 12 lin 11,39 11,39
lan)
5 Chiéu cao cong trinh m 99,95 99,95
6 Téng cao cong trinh tang 31 31
Khoi nhc‘chhun:g cuﬁ’ (31 tang néf bao gom: thng 31 31
tum ky thudt, sdn thuiong, cdy xanh)
7 Téng s6 cin ho cin 504 504
8 Tong s6 cin TMDV ciin 1 1
9 Quy md Dan sb du kién din 1.330 1.330
10 Khoang lui xdy dung
So vai ranh 16 gidi duong D3, D4 m 6 6
So v6i ranh tiép gidp khu dat khac m 8 8
So v6i ranh tiép giap khu dat khac m 2 2
Téng dién tich san xdy dwng tinh h¢ s6 sir
dung dat (tong dién tich sin ciia cong trinh
A 2 LA h;‘\ \ ‘, oA , l \
1 gom ca tangA ar:l, tr1r~cqc (jle;n tl‘c 1 san’ e 50.481,93 50.481,03
phuc vu cho hé thong ky thuat, phong chay
chira chdy, gian lanh nan va d6 xe ciia cong
trinh)
Tong dl(_?l‘l tlcll san:&ay (‘il.rr:g (ba~o go:zl dlqn 2 60.908,13 60.908,13
12 tich san tang ham va tang ky thuat)




Dién tich SHCD
m? 403,20 408,58
(0.8m2/ can ho - QCVN04-2021)
Dién tich nha tré
(12m2/tré, 1000 dan c6 50 tré¢ QCVNO1- m? 804,00 808,09
2021)
Tong DT sir dung ciin h m? 33.245,75 33.245,75
Tong DT sir dung TMDV m? 136,08 136,08
Tong DT sir dung Hd boi m? 701,14 701,14
Tong DT dau xe theo yéu cau m? 6.683,17 6.683,17
Téng DT dau xe thiét ké m? 6.684,00 6.685,19
Tong dién tich ciy xa’nh - san vuon - mat m? 2.660,00 2.660,00
nwoc
13 Dién tich san ting him m? 8.474,96 8.474,96
Tang ham 2 m? 4.237,48 4.237,48
Tang him 1 m? 4.237,48 4.237,48

Gidy phép xay dung s6: - Quyét dinh: 303/QD-UBND Ngay: 24/01/2025.
- Quyét dinh: 614/QD-UBND Ngay: 04/09/2025.

Tuén thu cac chi tiéu da dugc phé duyét trong phan diéu chinh cuc bo quy hoach

chi tiét ty 1& 1/500.

Danh gid sy phi hop vé quy mo, cong nang cua cong trinh so véi gidy phép xdy

dung, thiét ké xay dung, chi dan k§ thuat, bién phap thi cong, bién phap dam bao an

toan dugc phé duyét va cdc quy chuan k¥ thuat, tiéu chuin ap dung cho cong trinh;

Bién phap thi cong: Bién phap va ké hoach t chirc thi cong da duogc nha thau lap va

phé duyét theo quy dinh, sau khi da trinh cho Tu van gidm sat va Ch dau tur xem xét

chép thuan. Qua trinh trién khai thi cong tai hién trudng ddp tng yéu ciu vé ky thuat

theo bién phap thi cong da duyét.

Bién phip ddm béo an toan: Viéc t6 chirc cong tac dém bao an toan, vé sinh moi

truong ctia cong trinh dé dugc cac nha thau thuc hién xuyén sudt trong qué trinh trién



khai thi cong trén cong truong. Cac quy chuan ky thuat, tiéu chuan ap dung cho cong

trinh: Quy chuan va tiéu chuan theo quy dinh hién hanh;

2) Danh gia sw phu hop vé ning luc cia nha thau thi cong xiy dung so véi hd

so' du thiu va hop dong xiy dung;

* Nha thdu thi cong:

Ning luc clia cac nha thiu thi cong xdy dung so v6i hd so du thau va hop dong xay
dung: SO 03/2025/HDTC/ATT-TD

a. DPon vi thi cong:
STT | Nha thiu Ma so ('1Aoanh Chwn%chl nAang lwe Iiham.‘:l Ba.l,lh
nghiép hoat dong xay dung | cOng viéc gia
Cong ty Nha thau thi
TNHH Xay 0
1 Y 0312848204 | BXD-00020654 CONE ¢ | by hop
dung Tam bién phap,
Déc E&C dai tra.

b. Nang cua chi huy truéng cong trinh, can b phu trach k¥ thuit thi cong truc tiép so
voi quy dinh hop dong xay dung va quy dinh ctia phap lut;

- ; = < ; ‘nh
STT Ho vi Tén N am | Trinh d(.),DH{ ning PAham'\:l Da.lf
K sinh lue ¢4 nhan cong viée gia
1 Banh Quéc Trung 1978 Cé GPDA | Phuhop
Chi huy
2 Nguyén Tén Triéu 1979 Co trudng cong | Phu hop
trinh

¢. Nang luc nhan sy Phong thi nghiém LAS-XD 643:

- Ho va Tén: Mai Lanh

- Chuc vu: Truéng Phong Thi Nghiém

- Trinh d6 nang luc cd nhan: Phu hop

- Ly lich chuyén gia: Phu hop

3) Danh gi4 vé khoi lwgng, tién do cong viéc da hoan thanh, cong tic to chire thi

cong va ddm bio an toan lao djng trong thi cong xiy dung cong trinh;

% Khéi lwong:




- Nha thau da thuc hién hoan thanh toan bo khéi luong thi cong ctia Giai doan Phan
Ngam (Khoan nhdi coc: D1500, D1200,D800, Coc Bién phap D400, D500,
D700.) theo hé so thiét ké da dugc Chi dau tu phé duyét va cac thay dbi bd sung
trong qua trinh thi cong dugc chi dau tu xéc nhan va phé duyét. Tu van gidm sat
da kiém tra va x4c nhan phu hop véi yéu cau ciia hop dong va cac quy dinh hién
hanh.

< Tién dp:

- Ngay khai cong: 21/07/2025.

- Ngay thi cong hoan thanh theo du kién: 17/12/2025.

- Thoi gian hoan thanh cong trinh: 25/03/2026.

* Cong tdc t6 chirc thi cong va dim bdo an toan lao dong:

- Heé théng quan ly chat luong cta nha thau thi cong lap day di, duge tu van giam
sét kiém tra danh gi4 dat yéu ciu va duoc Chi ddu tu phé duyét.

- Nha thau lap bién phap, k& hoach té chtrc thi cong day du theo quy dinh, duoc tu
van giam sat kiém tra danh gid dat yéu ciu va dugce Chu dau tu phé duyét.

- Nha thau lap va thuc hién day du bién phap dam bao an toan lao dong trong thi
cong xdy dung cong trinh, trong qua trinh thi cong an toan lao dong dugc dam
bao khong xay ra tai nan lao dong.

4) Danh gia cong tac thi nghiém, kiém tra vét liéu, sin pham xdy dung, ciu
kién, thiét bi lip dat vao cong trinh theo ké hoach thi nghiém da dwgc chip
thuan;

- Tat ca vat liéu: xi mang, cat, da, cAp phi bé tong, thép xay dung, waterbar, vat liéu
chéng tham, cac vat liéu chd cho hé thong MEP, ... sir dung thi cong cho cdng trinh
déu phu hop véi diéu kién cta hd so du thau va hop déng, duogc trinh phé duyét,
dugc kiém tra xudt xudng, chimg nhan ngudn géc (CO), ching nhéan chét luong
(CQ), chimg nhén hop quy (néu c6) va thi nghiém kiém tra chat luong tai phong thi
nghiém hop chuan trude khi sir dung;

- Phuong phép kiém tra chit luong bé tong: Cép phdi va do sut, viée kiém tra ldy mau
theo tAn suat duoc tién hanh nghiém tic dung qui dinh;

- Két qua thi nghiém vét liéu xdy dung cho théy:

e Thép: dat cudng do theo yéu ciu thiét ké.
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o Bé tong: Dat cuong d6 theo yéu cau thiét ké.

o Két qua thi nghiém cuong do bé tong R28 cac hang muc coc khoan nhdi - coc dai
tra, bién phap: Pat yéu ciu

Cac thay d6i, diéu chinh vat lidu thiét bi theo diéu kién hop dong hoac tiéu chi k¥

thudt riéng ctia cong trinh dugc phé duyét chap thuan trude khi st dung.

5) Pdnh gia vé cong tac to chire va két qué kiém dinh, quan tric, thi nghiém ddi
chirng (néu c0);

Kiém dinh c6ng trinh (néu c¢6): Khong

Thi nghiém déi chimg (néu c¢6): Khong

6) Panh gia vé cong tic to chirc nghiélh thu cong viéc xay dung, nghiém thu giai
doan (néu c6);

Trinh tu kiém tra nghiém thu cong téc thi cong hang Phin Ngam (Coc Khoan Nhdj).

Theo cac tiéu chuan hién hanh va yéu cau cua thiét ké.

Hang muc thi cong Phan Ngém (Coc Khoan Nhdi) d& duogc thi cong, nghiém thu

ding theo thiét ké duoc duyét va cac sira doi bd sung cho phit hop thuc té thi cong

(da dugc tu van thiét ké, Ban quan Iy du 4n va Chi ddu tu xem xét chép thusn bing

van ban hodc trong cdc cudc hop giao ban tai cong truong) va phu hgp véi cac quy

trinh quy pham hién hanh.

7) Cic thay ddi thiét ké va viée thAm dinh, phé duyét thiét ké diéu chinh trong
qu4 trinh thi cong xdy dung (néu co);

Cong trinh chua c6 sy thay doi thiét ké 16n nao so véi gidy phép xdy dung va céc hd

so thiét ké da duoc thim dinh, phé duyét.

Cac thay doi nho can phai xir 1y, diéu chinh trong qué trinh thi céng déu duoc xem

xét va ¢ ¥ kién chép thuan tir Chti ddu tu va don vi Tu van thiét ké. Céc tai lidu lién

quan dén thay doi thiét ké 1ap bang ké va dugc xac nhan boi cac bén lién quan.

8) Nhirng ton tai, khiém khuyét vé chit lwong, sw ¢d cong trinh trong qu4 trinh
thi cong xAy dung céng trinh (néu cé) va danh gid nguyén nhin, bién phap
va két qua khic phuc theo quy dinh;

Trong qua trinh thi cong khong c6 xdy ra su ¢b ndo 16n anh huéng dén chit lugng

cong trinh. Tuy nhién cac 131 nho trong cong tac thi cong déu dugc 1ap bién ban ghi

nhén va lap bién phap xtr ly trinh cc bén lién quan phé duyét va nha thau tién hanh
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thi cong khic phuc dat yéu ciu chat lugng trude khi chuyén buéc thi cong tiép theo.

Su ¢6 cong trinh: Khong c6. |

9) Pénh gid vé s phit hop ciia ho so quén ly chat lwgng theo quy dinh;

Cong trinh dd hoan thanh cac hd so vé& nghiém thu cong viéc xay dung; nghiém thu

hoan thanh giai doan, hang muc céng trinh x4y dung; nghiém thu chay thi lién dong

cac hé thdng co dién phuc vu cho cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh dé dwa
vao st dung.

Céc tai liéu vé hd so quan ly chét luong thi cong xay dung, tai liéu phuc vu nghiém

thu, xdc nhén ban v& hoan cong di duoc Chu dau tu, nha thau thi cong va Tu van

gidm sat thuc hién co ban day du theo “Nghi Dinh 06/2021/ND — CP ngay

26/01/2021 ctia Chinh Phii v& quan Iy chat lugng va bao tri cong trinh xay dung”.

10) Panh gia vé sw tuan thu cdc quy dinh cda phdp luat vé méi truong, phap
luit vé phong chay chira chiy va cdc quy dinh khac ciia phap luat c6 lién
quan (néu c6);

Cong trinh d4 tuan thi tét cic quy dinh cua phép lugt vé& vin dé bao vé méi truong,

thue hién day di cam két voi co quan quan 1y vé moi truong.

Céng trudng da thuc hién tdt cac quy dinh vé cong tdc quan ly vé sinh mdi truong,

hoat dong Y té va an toan phong chdng chay nd trong sudt qua trinh thi cong.

11) P4nh gid vé suw pha hop cia quy trinh vian hanh, quy trinh bdo tri cong
trinh xiy dung theo quy dinh;

Chua dén giai doan thuc hién

12) Pinh gia vé cic didu kién nghiém thu hoan thanh géi thiu, giai doan, hang
muc cong trinh, cong trinh xiy dung.

Vé hé so quan Iy chat lugng: Nha thiu da phdi hop véi don vi tu van giam sat va chu

dau tu 1ap day du hd so quén ly chat luong dat yéu cau theo quy dinh tai Nghi dinh s6

06/2021/NP — CP vé quan ly chit luong va bao tri cong trinh x4y dung ctia B X4y
dung quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quan ly chat lugng va bao tri cong trinh
xay dung.

V& chat lugng cong trinh: d& duoc thi cong theo ding thiét ké duoc duyét va cac bd

sung thiét ké stra doi duoc phé duyét dat chat luong phu hop theo yéu cau cua thiét

ké, tiéu chudn Viét Nam va céc quy dinh hién hanh.
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- (Cong trinh du diéu kién dé nghiém thu hoan thanh Giai doan: Phan Ngam.
Theo dé nghi ctia Nha thiu, don vi Tu vin Gidm sat da tién hanh nghiém thu va két
qua 1a dat yéu ciu, dé nghi Chu ddu tu xem xét tién hanh nghiém thu hoan thanh hang

muc: Phan Ngam cua cong trinh.

GIAM SAT TRUONG CONG TY CO PHAN TU VAN

KE XAY DUNG

Noi nhén:

-Nhu kinh giri.
-Luu: CDCI15

TONG GIAM D6Cl
Giang Vim Hoin



