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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic
SO XAY DUNG

s6: 46394 /SXD-QLXDCT  Thanh phé H6 Chi Minh, ngay18 thang 11 nam 2025
V& viée cap Gidy phép xay dung du
an dau tu xay dung nha & Ngbi sao
nghé thudt - Art Stella tai phuong
Binh Théng, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong (nay la phuong Dong
Hoa, Thanh phd Ho Chi Minh)

Kinh giri: Céng ty C6 phan Bt dong san Dia 6¢ An Thinh
- Attland

S Xay dung nhén dugc Van ban 56 41- 25/CV/ATTLAND ngay 21 thang
10 ndm 2025 cua Cong ty Co phan Bat dong san Dia dc An Thinh - Attland vé
thi tuc cap Gidy phép xay dung dbi véi du an dau tu xay dung nha ¢ Ngoi sao
nghé thuat - Art Stella tai phuong Binh Thang, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong (nay la phuong Dong Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh). Qua xem xét ho so

gui kém, S¢ Xdy dung co y kién nhu sau: /{
1. V& phap Iy du 4n fo
1.1. Vé chu truong dau tu: Quyct dinh s6 2396/QD -UBND ngay 23 thang (5 ]
8 nim 2024 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc chap thuan chu \\) f

truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu.

1.2. Vé phdp Iy quyén sir dung dat:

- Gidy ching nhén quyén str dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dit s& CL 524027 (s6 vao so cap GCN: CS 04260) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 02 ndm 2019, cap
nhat chuyén nhuong cho Cong ty Cd phan Bat dong san Dia 6c An Thinh -
Attland ngay 29 thang 3 nam 2024.

- Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé CL 524028 (s6 vao so cap GCN: CS 04261) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 02 nam 2019, cap
nhat chuycn nhuong cho Cong ty Co phan Bat dong san Dia 6c An Thinh -
Attland ngay 23 thang 11 ndm 2023.

- Glay chimng nhan quyen su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CL 524029 (so vao so cap GCN: CS 04262) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 02 nam 2019, cap
nhat chuyen nhuong cho Cong ty Co phan Bat dong san Dia dc An Thinh -
Attland ngay 23 thang 11 nam 2023.

- Giy ching nhén quyén st dung dat quycn s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dAt s& CL 524030 (s6 vao so cap GCN: CS 04263) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 02 nam 2019, cap
nhat chuyén nhugng cho Céng ty Cd phan Bat dong san Dia 6c An Thinh -




Attland ngéy 23 thang 11 ném 2023.

- Glay chimg nhan quyén sur dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
ofn lién vé6i dat s6 CR 391180 (s6 vao so cap GCN: CH 04449) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 11 thang 9 nam 2019, cap
nhat chuyén nhugng cho Coéng ty C6 phan Bét dong san Dia 6c An Thinh -
Attland ngay ngay 29 thang 3 nam 2024.

- Gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyen so httu nha ¢ va tai san khac
Uan lidn véi dat sé CU 033826 (sb vao so cap GCN: CS 04551) do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 17 thang 12 nam 2019, cap
nhat chuyén nhugng cho Cong ty Co6 phan Bat dong san Dia dc An Thinh -
Attland ngay 23 thang 11 nam 2023.

- G1ay ching nhén quyen su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
ofn lién v6i dat s6 DD 679426 (s6 vao SO cap GCN: CS 06272) do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap ngay 24 thang 3 nam 2022, cap
nhat chuyén nhuong cho Coéng ty C6 phan Bat dong san Pia dc An Thinh -
Attland ngay 29 thang 3 nam 2024

- Gidy chirg nhén quyén sir dung dat, quyen so htru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 DD 679427 (s6 vao so cap GCN: CS 06273) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 24 thang 3 nam 2022, cap
nhat chuyén nhuong cho Céng ty CH phan Bat dong san Pia 6c An Thinh -
Attland ngay ngay 29 thang 3 nam 2024.

- G1ay ching nhén quyén sur dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
gén lién voi dat sé6 DE 987901 (s6 vao so cap GCN: CS 06398) do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cap ngay 15 thang 7 nam 2022, cap
nhat chuyén nhuong cho Céng ty C6 phan Bét dong san Dia 6¢c An Thinh -
Attland ngay ngay 29 thang 3 nam 2024.

- Quyét dinh s6 1513/QD-UBND ngay 02 thang 6 nam 2025 cua Uy ban
nhén dén tinh Binh Duong vé viée cho phép Cong ty C6 phan Bat dong san Dia 6¢
An Thinh - Attland chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién du an dau tu xay
dung nha 6 Ngbi sao ngh¢ thuat - Art Stella tai phuong Binh Théng, thanh phd Di
An.

- Quyét dinh so 2171/Qb-UBND ngay 16 thang 10 nam 2025 cua Uy ban
nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viée diéu chinh Quyét dinh sb 1513/QD-
UBND ngay 02 thang 6 nam 2025 cua Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong vé
viéc cho phép Cong ty C phan Bat dong san Dia 6c An Thinh - Attland chuyén
muc dich st dung dat dé thuc hién dy an dau tu xdy dung nha ¢ Ngoi sao nghe
thuét - Art Stella tai phuong Binh Théang, thanh phd Di An (nay 1a phuong Déng
Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh).

1.3. Vé quy hoach xdy dung:

Quyet dinh s6 303/Qb-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho Di An vé viéc phe duyét do an quy hoach chi tiét rat gon ty
1& 1/500 du an dau tu x4y dung nha & Ngdi sao nghé thuat - Art Stella, phuong
Binh Théng, Thanh phé Di An, tinh Binh Duong.
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- Quyét dinh 50 614/Qb-UBND ngay 04 thang 9 nam 2025 caa Uy ban
nhén dan phuong Dong Hoa vé viéc hiéu chinh so liéu tai “Bang 1. Bang thong
ké su dung dat du an” cua du 4n dau tu xdy dung nha & Ngoi sao Ngh¢ thuat —
Art Stella theo Quyét dinh s& 303/QD-UBND ngay 24 thang 01 ndm 2025 cua
Uy ban nhan dén Thanh phd Di An.

1.4. Vé phong chay chita chay: Gidy chting nhén thim duyét thiét ké vé
phong chéay va chita chay s6 1708/TD-PCCC ngay 19 thang 6 nam 2025 cua
Cuc Canh sat phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru ho - BO Cong an.

1.5. Vé méi ruong: Gidy phép moi truong s6 17/GPMT-UBND ngay 19
thang 3 nam 2025 cua Uy ban nhéan dan Thanh phd Di An.

1.6. Vé dau noz ha tang ky thugt:

- Cong van s6 4707/PCBD-KHVT+KT ngay 12 thang 9 nam 2024 cua
Cong ty bién luc Binh Duong - Téng Cong ty Dién lyc mien Nam vé viéc phtic
dap cap dién du an dau tu xay dung nha & Ngoi sao nghé thuat - Art Stella;

- Cong van s6 317/CV-CNDA ngay 28 thang 8 nim 2024 cua Chi nhanh
cap nudc DI An - Cong ty. Co phan Tong Cong ty Nude moi truong Binh Duong
vé viéc chap thuan dau ndi nguon cap nude cho Du én dau tu xay dung nha &
Ngoi sao nghé thuat Art Stella;

- Vin ban sb 833/UBND-KT ngay 17 thang 4 ndm 2025 cua Uy ban nhan
Thanh phb Di An vé viéc déu ndi giao thong va thoat nude cho du 4n dau tu xay
dung nha & Ngbdi sao nghé thuat - Art Stella, phuong Binh Théng.

1.7. Vé tham dinh Bdo cdo nghién ciiu kha thi:

- Cong van sb 2331/SXD-KTKT ngay 23 thang 5 nam 2025 cua So Xay
dung tinh Binh Duong vé viéc thong béo két qua thdm dinh Béo c4o nghién ctu
kha thi dau tu xay dung cong trinh: Dy én déu tu xay dung nha & Ngdi sao nghé
thuat - Art Stella.

- Cht dau tu da hoan tat cac ndi dung yéu cau tai Cong vin s6 2331/SXD-
KTKT ngay 23 thang 5 nam 2025, cu thé:

+ Theo yéu cau tai Muc 2.1 Phan VI Céng vin s6 2331/SXD-KTKT lién
quan dén ranh tang ham nam trong hanh lang an toan rach:

* Chu dau tu dd c6 Van ban s6 14-25/CV/ATT-QLDA ngay 09 thang 6
nam 2025 bao cao Uy ban nhan dén thanh phé Di An dé cap nhat va quan 1y.

* Quyét dinh sb 614/QD-UBND ngay 04 thang 9 nam 2025 ctia Uy ban
nhan dan phuong Dong Hoa vé viéc hiéu chinh so liéu tai “Bang 1. Bang thdng
ké sir dung déat du 4n” cta du an dau tu xay dng nha ¢ Ngoi sao Nghé thuat -
Art Stella theo Quyét dinh s6 303/QP-UBND ngay 24 thang 01 nam 2025 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho Di An; theo do, da diéu chinh 19 m? dét hanh lang
bao vé rach (quy hoach duong ndi bg) thanh dat & hon hop.

* Quyét dinh s6 2171/Qb-UBND ngay 16 thang 10 ndm 2025 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh vé vige diéu chinh Quyet dinh s 1513/Qb-
UBND ngay 02 thidng 6 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé
viéc cho phép Cong ty C6 phan Bat dong san Dia a 6c An Thinh - Attland chuyén
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muc dich str dung dat dé thuc hién du an dau tu xéy dung nha ¢ Ngoi sao nghé
thuat - Art Stella tai phuong Binh Thang, thanh phé Di An (nay la phuong Bong
Hoa, Thanh pho Hd Chi Minh); theo d¢, diéu chinh dién tich dat dé thuc hién du
4n ting 19 m?, va glam 19 m? dét thudc hanh lang bao vé rach

+ Theo yéu cdu tai Muc 3.1 Phin VI Céng van sé 2331/SXD- KTKT:
Cong vin so 2714/STC-KTBHN ngay 20 thang 6 nam 2025 cua So Tai chinh vé
viéc phuc dap kién nghi cua Co phan Bit dong san Dia bc An Thinh - Attland;
theo dé: “viéc Céng ty Co phan Bdt dong san Dia 6¢ An Thinh - Attland diéu
chinh 504 can hoé chung cw va 01 can thuong mai dich vu thanh 08 can thuwong
mai + 06 can penthouse + 490 cdan hg + 01 can thuong mai dich vu khong lam
thay déi quy mo du dn nén khong phdi thie hién thi tuc chdp thudn diéu chinh
chii truong dau tie”.

+ Theo yéu cAu tai Muc 3.3 Phan VI Céng van sb 2331/SXD-KTKT: Vin
ban s6 15- 25/CV/ATT-QLDA ngay 09 thang 6 nam 2025 cua Cong ty Co phan
Bat dong san Dia 6¢ An Thinh - Attland vé bao céo nodi dung viée danh qui dat
phét trién nha & xa héi trong Quyét dinh sb 2396/QD-UBND ngay 23 thang 8
nam 2024 cia Uy ban nhén dan tinh Binh Duorng vé viéc chip thudn chu truong
dau tu dong thoi chp thuén nha dau tu, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong dé cap nhat va quan ly.

2. Vé cap Gidy phép xdy dung

Theo diém ¢ khoan 1 Diéu 56 Luét Buong sat nam 2025 (sua doi bé sung
diém h khodn 2 Piéu 89 Ludt Xdy dung vé cdc truong hop mién Giay phép xdy
dung, c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 7 nam 2025) quy dinh: “h) Cong trinh thudc
dw an dau tw xdy dung déa dwoc co quan chuyén mon vé xdy dung tham dinh Bdo
cdo nghién citu kha thi dau tw xdy dung tai khu vue 6 quy hoach chi tiét ty lé
1/500 hodic thiét ké dé thi da dwoc co quan 6 tham quyén phé duyét ",

Du 4n dau tu xdy dung nha ¢ Ngbi sao nghé thuat - Art Stella tai phuong
Binh Thang, thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay la phuong Dong Hoa,
Thanh phd H6 Chi Minh) da dugc Uy ban nhan dan Thanh pho Di An phé duyét
dd 4n quy hoach chi tlet rat gon ty 1€ 1/500 (duge Uy ban nhan dan phuong
Pong Hoa hiéu chinh s6 liéu), dugc So Xay dung tinh Binh Duong tham dinh
Béo céo nghién cuu kha thi dau tu xay dung. Do do, néu cong trinh xdy dung
thude du an trén duoc trién khai cac bude ké tiép phu hop theo Bdo cdo nghién
ctu kha thi dau tu xdy dung da duge So Xay dung tinh Binh Duong tham dinh
va phu hop theo quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 da dugce Uy ban nhén dan
Thanh phd Di An phé duyét (Uy ban nhan din phuong Pong Hoa hiéu chinh s6
liéu), thi thudc truong hop mién Gidy phép xay dung theo quy dinh néu trén.

3. Vé trach nhiém cia Chu dau tu

- Lép, tham tra, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co so phai pht hop véi thiét ké co so tai Béo cdo nghién ctiu kha thi dah
tu xay dung dd dugc S¢ Xay dung tinh Binh Duong thidm dinh tai Céng van sb
2331/SXD-KTKT ngay 23 thang 5 nam 2025, phu hop voi d6 an quy hoach chi
tiét rat gon ty 1é 1/500 da dugce Uy ban nhan dan Thanh ph6 Di An phé duyét
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(Uy ban nhén dan phuong Bong Hoa hiéu chinh sé liéu) va phu hop véi phap ly
vé quyeén su dung dét; dong thoi, thuc hién ndi dung yéu cdu tai cac vin ban dugc
néu tai Muc 1 vé phép ly du an.

- biéu kién khoi cong xdy dung cong trinh thue hién theo quy dinh tai khoan
1 D1eu 107 Luat Xay dung nam 2014 (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 39 Piéu 1
Luat s6 62/2020/QH14).

- Gui thong bao thoi diém khoi cong xdy dung, ho so thiét ké xay dung
theo quy dinh dén co quan quan ly nha nudc vé xdy dung tai dia phuong dé quan
ly theo quy dinh tai diém k khoan 2 Bleu 89 Luat Xay dung nam 2014 (dugc sua
ddi, bd sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 va diém b khoan 1 biéu
79 Luat Dién luc ndm 2024).

- Tuan thu quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu: “Kiém tra cdc diéu kién khoi cong
cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Diéu 107 Ludqt s6 50/2014/QH13 duoc
sira doi, b6 sung tai khoan 39 Diéu 1 Ludt s6 62/2020/QH]4 Thuc hién viéc
thong bdo khoi cong xdy dung cong trinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy
dung; mau théng bdo khoi cong duoc quy dinh tai Phy luc V' Nghi dinh nay.
Truong hop cong trinh thuoc dcu tuong thuc hién kiém tra cong tdc nghiém thu
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh nay thi théng bao khoi cong phai
dwoe givi dong thoi téi co quan chuyén mén vé xdy dung theo phan cap”.

- Su dung dat theo dung nguyén tic su dung dat va nghia vu chung cua
ngudi st dung dét duge quy dinh tai Piéu 5, Pidu 31 Luat Dat dai nam 2024 (su
dung dat dung muc dich, ding ranh gioi thua dat, khong xam pham quyén, loi
ich hop phap cua nguoi st dung dat lién ké va xung quanh...); va tudn thu cac
quy dinh phép luat co lién quan vé dau tu xay dung cong trinh, phong chay chita
chay, bao vé mdi truong.

S¢ Xay dung co y kién véi céc ndi dung néu trén, dé nghi Cong ty Co
phan Bét dong san Pia ¢ An Thinh - Attland thuc hién theo dung quy dinh

phép luat./. w:,,/
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