
(IY BAN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNH PHÓ HỔ CHÍ MINH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

SỚ XÂY DỤ'NG 
Số:íG394 /SXD-QLXDCT Tlĩànlĩ plĩổ Hồ Cl1íMínl1, ngàyí8 tháng 11 ›zăm 2025 

Về việc cấp Giấy phép Xây dựng dự 
án đầu tư xây dựng nhà ở Ngôi sao 
nghệ thuật - Art Stella tại phường 
Bình Thắng, thành phố Dĩ An, tĩnlì 
Bình Dương (nay là phường Đông 
Píòa, Tììành phổ Iỉồ Chí Minh) 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh 
- Attland 

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 41-25/CV/ATTLAND ngày 21 tháng 
10 năm 2025 của Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - Attland về 
thủ tục cấp Giấy phép Xây dựng đổi Với dự án đầu tư Xây dụng nhà Ở Ngôì Sao 
nghệ thuật - Art Stella tại phường Bình Thắng, thành phố Dĩ An, tỉnh Bình 
Dương (nay là phường Đông Hòa, Thành phố Hồ Chí Mình). Qua Xem Xét hồ sơ 
gứí kèm, SỞ Xây dựng CÓ ý kiển như Sau: 

1. Về pháp lý dụ' án 
1.1. Vể chủ tru'O'ng đầu tu'.' Quyết định số 2396/QĐ-UBND ngày 23 tháng 

8 năm 2024 của Úy ban nhân dân tính Bình Dương về việc Chấp thuận chủ 
t1'ương đầu tư động thời Chắp thuận nhà đầu tư. 

1.2. Vể pháp lý qzljxểlĩ SLỆ' clịlìzg đất." 
- Giấy chứng nhận quyền Sứ dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở và tài sản khác 

gắn liền với đất số CL 524027 (sổ vào Sổ cấp GCN: CS 04260) do Sở Tài 
nguyên và Môi trường tỉnh Bình Dương Cấp ngày 19 tháng 02 năm 2019, Cập 
nhật chuyển nhượng cho Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - 

Attland ngày 29 tháng 3 năln 2024. 
- Giấy Chú'ng nhận quyền Sử dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở Và tải sản khác 

gắn liền với đất số CL 524028 (số vào Sổ cấp GCN: CS 04261) do Sở Tài 
nguyên Vàv Môi tru'Ờng tỉnh Bình Dương cấp ngày 19 tháng 02 năm 2019, Cập 
nhật Chuyển nhượng cho Công ty Cổ phần Bất động Sản Địa ốc An Thịnh - 

Attland ngày 23 tháng 1 1 năm 2023. 
I 

- Giấy Chứng nhận quyền Sứ dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở và tài sản khác 
găn liền với đất số CL 524029 (số Vào Sổ cấp GCN: CS 04262) do Sở Tài 
nguyên và Môi tĩ“ưỜng tỉnh Bình Dương Cấp ngày 19 tháng 02 năm 2019, Cập 
nhật Chuyển nhượng cho Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - 

Attland ngày 23 tháng 1] năm 2023. 
- Giấy Chứng nhận quyền Sử dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở Và tài sản khác 

gắn liền với đất số CL 524030 (sổ vào Sổ cấp GCN: CS 04263) do SỞ Tài 
nguyên Và Môi trường tính Bình Dương Cấp ngày 19 tháng 02 llăm 2019, cập 
nhật Chuyển nhu'Ợng cho Công ty Cổ phần Bất động Sán Địa ốc An Thịnh -



Attland ngày 23 tháng 11 năm 2023. 
- Giấy chú`ng nhận quyền Sử dụng đất, quyền sở hữu nhà Ở và tài sản khác 

gắn liền với đất số CR 391180 (số vào số cấp GCN: CH 04449) do Sở Tài 
nguyên Và Môi trường tình Bình Dương Cấp ngày 11 tháng 9 năm 2019, cập 
nhật Chuyển nhượng cho Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - 

Attland ngày ngày 29 tháng 3 nălĩl 2024. 
- Giấy Chú'ng nhận quyền Sủ` dụng đất, quyền SỚ hũ'u nhà Ớ và tải sản khác 

gắn liền với đất số CU 033826 (số vào số cấp GCN: CS 04551) do SỞ Tài 
nguyên và Môi tru'Ờng tỉnh Bình Dương cấp ngày 17 tháng 12 năln 2019, Cập 
nhật chuịỉệlì nhu'Ợng cho Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - 

Attĩand ngày 23 tháng 11 năm 2023. 
- Giấy Chú'11g nhận quyền sú` dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở và tài sản khác 

gắn liền với đất số DĐ 679426 (số vào số cắp GCN: CS 06272) do SỞ Tải 
nguyên và Môi tru`Ờng tỉnh Bình Du'ợng Cấp ngày 24 thálìg 3 Iìăln 2022, cập 
nhật chuyện Iìhượng cho Công ty Cố phẩn Bất động sản Địa ốc An Thịnh - 

Attĩand ngày 29 tháng 3 năm 2024. 
- Giấy Chứng nhận quyền sử dụng đất, quyện sỏ' hữu nhà Ở Và tàị sản khác 

gắn liền với đất số DĐ 679427 (số Vào sổ cấp GCN: CS 06273) do SỚ Tài 
nguyên và Môi trường tịnh Bình Dtrong cấp ngày 24 tháng 3 năm 2022, cập 
nhật chuyện nhu'Ợng cho Công ty Cổ phần Bất động Sán Địa ốc An ”Fhịnh - 

Attland ngày ngày 29 tháng 3 năln 2024. 
- Giấy chf1`I1g nhận quyền Sứ dụng đất, quyền Sở hữu nhà Ở Và tài sản l<háC 

gắn liền Với đất số DE 987901 (số vào Sổ cấp GCN: CS 06398) do Sở Tài 
nguyên và Môi trường tình Bình Dưong Cấp ngày 15 tháng 7 năm 2022, Cập 
nhật chuyển nhượng cho Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - 

Att1and ngày ngày 29 tháng 3 năm 2024. 
- Quyết định số 1513/QĐ-UBND ngày 02 tháng 6 nănì 2025 của Úy ban 

nhân dân tỉnh Bình Du'Ơng về Việc cho phép Công ty phần Bất động sản Địa ốc 
An Thịnh - Attland Chuyện mục đích Sủ` dụng đất để thụ`c hiện dụ' án đầu tu' Xây 
dụng nhà Ở Ngôi Sao nghệ thuật - Alt Stella tại phường Bình Thắng, thành phổ Dĩ 
An. 

- Quyết định số 2171/QĐ-UBND ngày 16 tháng 10 nănì 2025 của Úy ban 
nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh về Vịệc điều chính Quyết định Số 1513/QĐ- 
UBND ngày 02 tháng 6 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tính Bình Dương về 
việc cho phép Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - Attland Chuyễn 
mục đích Sử dụng đất đễ thụ'C hiện dụ' án đầu tư Xây dựng nhà Ở Ngôi sao nghệ 
thuật - Art Steịla tại phường Bình Thắng, thành phổ Dĩ An (nay là phường Đông 
Hòa, Thành phố Hồ Chí Mình). 

1.3. Vể qzly hoạch xây dLl77g.' 
- Quyết định số 303/QĐ-UBND ngày 24 tháng 01 nănì 2025 của Ủy ban 

nhân dân Thành phố Dĩ An về việc phê duyệt đồ án quy hoạch chỉ tiết 1-út gọn tỷ 
lệ 1/500 dự án đầu tư Xây dựng nhà Ở Ngôi Sao nghệ thuật - Art Stelịa, phu'Ờng 
Bình Thắng, Thành phố Dĩ An, tính Bình Dương.
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- Quyết định số 614/QĐ-UBND ngày 04 tháng 9 năin 2025 của Úy han 
nhân dân phường Đông Hòa về việc hiệu chính số liệu tại ““Báng 1. Báng thông 
kê Sử dụng đất dự án”” của dự án đầu tư Xây dựng nhà Ở Ngôi sao Nghệ thuật ứ 
Art Stella theo Quyết định số 303/QĐ-UBND ngày 24 tháng 01 năm 2025 của 
Úy ban nhân dân Thảnh phố Dĩ An. 

1.4. Vể phòng cháy chữa cháy.- Giấy chứng nhận thẩnt duyệt thiểt kế \'ề 
phòng cháy Và chữa cháy số 1708/TD-PCCC ngày 19 tháng 6 năm 2025 của 
Cục Cảnh Sát phỏng Cháy, Chũ'a cháy và cúu nạn, cứu hộ - Bộ Công an. 

1.5. Vể môi tTZt'ờ77g.' Giấy phép môi trường Số 17/GPMT-UBND ngày 19 
tháng 3 năin 2025 của Ủy ban nhân dân Thành phổ Dĩ An. 

1.6. Vể đất: nối hạ tầng kỹ thuật.- 
- Công Văn số 4707/PCBD-KHVT+KT ngày 12 tháng 9 năm 2024 của 

Công ty Điện lực Binh Dương - Tổng Công ty Điện lực miền Nam Về việc phúc 
đáp Cấp điện dụ' án đầu tư Xây dựng nhà ở Ngôi Sao nghệ thuật - Art Stella; 

- Công Văn số 317/CV-CNDA ngày 28 tháng 8 năm 2024 của Chi nhánh 
Cấp nước Dĩ An - Công ty Cồ phần Tổng Công ty Nước môi trường Bình Dương 
Về Việc Chấp thuận đấu nối nguồn Cấp nước cho Dự án đầu tư Xây dựng nhà Ớ 
Ngôi sao nghệ thuật Art Stella; 

- Văn bản số 833/UBND-KT ngày 17 tháng 4 năm 2025 cua Ủy ban nhân 
Thành phố Dĩ An về việc đất! nổi giao thông Và thoát nước cho dự án đầu tư Xây 
dựng nhà Ở Ngôi Sao nghệ thuật - Alt Stella, phường Bình Thắng. 

I. 7. Vể rlơâiln định Báo cáo nghiên củtz k/qá thi.~ 
- Công Văn số 2331/SXD-KTKT ngày 23 tháng 5 năm 2025 của Sở Xây 

dựng tinh Bình Dương về việc thông báo kết quả thẩm định Báo cáo nghiên Cứu 
khả thi đầu tư Xây dựng công trình: Dự án đầu tư Xây dựng nhà ở Ngôi Sao nghệ 
thuật- Art Stella. 

- Chú đầu tư đã hoàn tẩt các nội dung yêu cầu tại Công Văn số 233 l/SXD- 
KTKT ngày 23 tháng 5 năm 2025, Cụ thể: 

+ Theo yêu cầu tại Mục 2.1 Phần VI Công văn số 2331/SXD-KTKT iiên 
quan đến ranh tầng hầm nằln trong hành lang an toàn rạch: 

* Chú đầu tư đã có Văn bản số 14-25/CV/ATT-QLDA ngày 09 tháng 6 
năm 2025 báo cáo Úy ban nhân dân thành phố Dĩ An để cập nhật và quản lý. 

* Quyết định số 614/QĐ-UBND ngày 04 tháng 9 nănì 2025 của Úy ban 
nhân dân phường Đông Hòa về Việc hiệu chính số liệu tại ““Báng 1. Bảng thốitg 
kê sử dụng đất dự án”” của dự án đầu tu xây dựng nhà ở Ngôi sao Nghệ thuật - 

Art Stella theo Quyết định Sổ 303/QĐ-UBND ngày 24 tháng Ol năm 2025 của 
Úy ban nhân dân Thàlìh phổ Dĩ An; theo đó, đã điều chính 19 [T12 đất hành lang 
bảo Vệ rạch (quy hoạch đường nội bộ) thành đất Ở hỗn hợp. 

* Quyết định Sổ 2 l 71/QĐ-UBND ngày 16 tháng 10 năm 2025 của Úy ban 
nhân dân Thành phổ Hồ Chí Minh về Việc điều chính Quyết định Sổ 1513/QĐ- 
UBND ngày 02 tháng 6 năm 2025 của Ủy ban nhân dân tinh Bình Dương về 
việc cho phép Công ty Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - Attland chuyễn
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mL_1c đích Sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tu' Xây dụng nhà Ở Ngôi Sao nghệ 
thuật - Art Stella tại phường Bình Tlìắng, thành phổ Dĩ An (nay là phường Đông 
Hòa, Thành phố Hồ Chí Minh); theo đó, điều chính diện tích đất để thực hiện dự 
án tăng 19 n12, Và giám 19 m2 đất thuộc hành lang báo Vệ rạclì. 

+ Theo yêu cầu tại Mục 3.1 Phần VI Công Văn số 2331/SXD-KTKT: 
Công Văn Sổ 2714/STC-KTĐN ngày 20 tháng 6 năm 2025 của Sở Tài chính về 
việc phúc đáp l(Ỉển nghị của Cổ phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - Attland; 
theo đó: 'Ả»*Íệc Công ỉjl Cổ phần Bất động .ÝỞI7 Địa ốc An Thịnlĩ - Atĩland điếu 
chi'nh 504 (Tăn hộ chllng CLI' và 01 căn tl1u'Ơ›7g Hĩạí dịch VỊ! tỈ1àrZl7 08 căn tl*1LtO77g 
nzạỉ + 06 căn penthouse + 490 cán hộ + 01 căn thu'O'ng mại dịclĩ VL! không làln 
thay đối quy mô dụ' án nên khôngphải thụ'c hiện ÍẦIZỈ tục chẩp tkttận đỉểlv! cl7l'V1Ỉl 
chủ trương đầu tu'”'. 

+ Theo yêu cầu tại Mục 3.3 Phần VI Công văn số 2331/SXD-KTKT: Văn 
bản số 15-25/CV/ATT-QLDA ngày 09 tháng 6 năln 2025 của Công ty Cổ phần 
Bất động sản Địa ốc An Thịnh - Attland Vệ báo cáo nội dung việc dành quỹ đất 
phát triện nhà ớ Xã hội trong Quyết định số 2396/QĐ-UBND ngày 23 tháng 8 

năm 2024 của Úy ban nhân dân tĩnh Bình Du`Ơng về Vỉệc Chấp thuận chủ trương 
đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư, báo Cáo Ủy ban nhân đân tính Bình 
Dương đề cập nhật và quản lý. 

2. Về cấp Giấy phép xây dụ`ng 
Theo đìễln c klìoản 1 Điều 56 Luật Đu`ờng Sắt nănì 2025 (ịỹlìu đổi bô` Szlìĩg 

đỉếnĩ Ỉ1 klĩơản 2 Đỉểll 89 Luật Xây dụng vể các tI'Lt'Ơ"I7g họp I77Íễ7 Giấy plĩẻp xây 
dụng, có l7ÍệZI /ụ'c tL`t' ngày 01 tháng 7 năìn 2025) quy định: "l7) Công trình Ỉkzlộc 
dự án đầtl tu' xây dụng đã đu'Ợc CO' quan Chuyên môn về xây dụ'rIg thẩm định Báo 
cáo nghiên cúu khá thỉ đầu tư xây dụng tại khzl vụ'c có quy lĩoạch cl7ỉ tiết ljẵ lệ 

1/500 hoặc thiết kế đô thị đã đM'ọ`c cO` qllan có thẩm quyển plĩẻ duyệt 
Dự án đầu tư Xây dựng nhà Ớ Ngôi Sao nghệ thuật - Alt Steịla tại phu'Ờng 

Bình Thắng, thành phố Dĩ An, tính Bình Du'Ơng (nay là phu'Ờng Đông Hòa, 
Thành phổ Hồ Chí Mình) đã đu`Ợc Ủy ban nhân dân Thành phố Dĩ An phê duyệt 
đồ án quy hoạch chì tiệt rút gọn tỷ lệ 1/500 (được Úy ban nhân đân phường 
Đông Hòa hiệu chính số ịiệu), được Sở Xây dựng tính Bình Dương thẩm định 
Báo cáo nghiên cứu khả thì đầu tu' Xây dựng. D0 đó, nếu công trình Xây dựng 
thuộc dự án trên đu`Ợc triễlì khai Các bu`ỚC kể tiếp phù hợp theo Báo cáo nghiên 
cứu khả thì đầu tư Xây dụ'ng đã được Sở Xây dựng tính Bìnlì Dương tlìẩm định 
Và phù họp theo quy hoạch chỉ tiệt rút gọn tỷ lệ 1/500 đã được Úy ban nhân dân 
Thành phố Dĩ An phê duyệt (Úy ban nhân dân phường Đông Hòa hiệu chính số 
liệu), thì thuộc trường họp miễn Giấy phép Xây dụng theo quy định nêu trên. 

3. Về trách nhiệm của Chủ đầu tu' 
- Lập, thẩm tra, thẩm định và phê duyệt thiết kế Xây dụng tI`iển khaí sau 

thiết kế cơ SỞ phải phù hợp với thiết kể cơ Sở tại Báo cáo nghiên cúu khá thì đầu 
tư Xây dụng đã được Sở Xây dụng tính Bình Dương thẩm định tại Công Văn Sổ 
2331/SXD-KTKT ngày 23 tháng 5 năm 2025, phù hợp với đồ án quy hoạch chỉ 
tiết rút gọn tỷ lệ 1/500 đã được Úy ban nhân dân Thành phổ Dĩ An phê duyệt
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(Úy ban nhân dân phường Đông Hòa hiệu chính số liệu) và phù họp Với pháp lý 
Về quyền Sử dụng đất; đồng thời, thực hiện nội dung yêu cầu tại các Văn bản được 
nêu tại Mục I về pháp lý dự án. 

- Điều kiện khởi công Xây dựng công trình thực hiện theo quy định tại khoản 
1 Điều 107 Luật Xây dựng năm 2014 (được Sửa đổi, bổ sung tạị khoản 39 Điều 1 

Luật số 62/2020/QH14). 
- Gửi thông báo thời đìểln khởi công Xây dựng, hồ sơ thiết kế xây dụng 

theo quy định đến Cơ quan quân lý nhà nước về Xây dựng tại địa phương để quản 
lý theo quy định tại điễm k khoản 2 Điều 89 Luật Xây dụng năm 2014 (được Sửa 
đổi, bổ sung tại khoản 30 Điều 1 Luật số 62/2020/QH14 Và điễm b khoản 1 Điều 
79 Luật Điện lực nălìì 2024). 

- Tuân thủ quy định tại khoản 3 Điều 14 Nghị định số 06/2021/NĐ-CP 
ngày 26 tháng 01 năm 2021 của Chính phú: "Kiếm tra các điếu kiện khởi công 
công trình xâjì dựng theo qzly định tại Điểu 107 Luật Sổ 50/2014/QH13 đztợc 
Sú'a đối, bổ szzng tại khoán 39 Điếu I Luật số 62/2020/QH14. Thụ-c hiện \v'iệc 

thông báo khới công xây dụng công trình theo qlly định của pháp luật vế xây 
dụ7Ig,' mẫu thông báo khới công đu'ợc qlly LĨĨÍHI1 tại Phụ lục Í/YÌVglZị định này. 
Trlrờng họp công trình Í/*ìllộc đối tLt`Ọ'VZg tkạrc l1ỉện kiếm fra công rác nghiệm tlơu 
theo qZvlj7 định tại khoán 1 Đỉểll 24 Nghị định này thì thông báo khới công phải 
đu'Ọ'C gLì'í đồng Ỉl*IỒ'i tó'Í co`qZ1aH cỉlzfjỉên môn vể xây dụng theo phân CCĨIỊ7 ". 

- Sử dụng đất theo đúng nguyên tắc Sử dụng đất Và nghĩa Vụ chung của 
người Sủ' dụng đất được quy định tại Điều 5, Địều 31 Luật Đất đai năm 2024 (Sử 
(tụng đất đúng mục đích, đúng ranh giới thửa đất, không Xâm phạm quyền, lợi 
ích họp pháp của người sử dụng đật liền kề và Xung quanh. . .); Và tuân thủ các 
quy định pháp luật CÓ liên quan Về đầu tư Xây du'ng công trình, phòng Cháy Chữa 
Cháy, bảo Vệ môi t1`u`ờng. 

SỞ Xây dựng có ý kiển với Các nội dung nêu trên, đề nglĩị Công ty Cổ 
phần Bất động sản Địa ốc An Thịnh - Attland thực hiện theo đúng quy định 
pháp luật./. vỹ/ 
N0“ínI1ận.'X xs T. GIÁM ĐỐC 
.NIìu'Ìl`êIì1 

' GIÁM ĐỐC~ 
- UBĨ`ID P.ĐÔlìg l`lỒa (đề thet) dõi, kiểln tra theo qLly địI1I1); 
- Balì GĐ SXD: GĐ, PGĐ Klìiểt (đề báo cáo): 
- P.K'I`CN (để theo dõi, kiểlìì tra tlìeo qtly địIìlì); 
- P.PTĐT; P.K'l`VLXD, P.QLCLCT; 
. Lu'L1: VT, QLXDCT-LMT ) 
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