UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 14p - Tw do - Hanh phic

Sé: 2296 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DPONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan déu: ngay 23 thang 8. ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cu Luat 16 chitc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt stta doz bé sung mot s6 diéu cia Ludt T chire Chinh phit va Ludt T6 chitc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Cdn cik Ludt Pau tw ngay 17 thdng 6 niim 2020;

Cén cik Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hu’owg dén thi hamh Ludt Pdu tw ném 2020;

Can cu Thong tw $6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 tha,ng 4 ndm 2021 cua Bo
Ké hoach va Pdu tw quy dinh méu vin ban, béo cdo lién quan dén hoat déng dau tw
tai Viét Nam, dau tu tir Vzet Nam ra nuée ngodi va xiic tién dau tw.

.Can cwe T hong béo 56 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va Thong bdo 56 99/TB-
UBND ngay 27/4/2022 ciia Uy ban nhén dén tinh vé két Iudn tai Phién hop Uy ban
nhén déan tinh lan thik 7 - khoa oy

Cén cik Cong vin s6 2343/ UBND-KT ngay 1 9/5/2022 ciia UBND tinh vé viée

chdp thudn nhdn chuyen nhuong quyen stk dung dit ndng ‘nghiép dé thuec hién du dn
phi néng nghiép ciia Céng ty C6 phdn Bdt dong sén Dia dc An Thinh — ATTLAND;

Xét Bdo cdo s6 271/BC-SKHPT ngay 19/7/2024 cia S¢ K& hoach va Péu tu vé
viée chdp thudn chii truong déu tw dong thoi chdp thudn nha ddu tw du dn dau tu
xdy dung nha ¢ Ngoi sao Nghé z‘huat Art Stella do Cong ty C6 phan Bdt dong san
BPia 6c An Thinh — ATTLAND dé xudt;

Can cvr Thong bdo s6 285/TB-UBND ngay 16/8/2024 cia Uy ban nhdn ddn
tinh tai phién hop Uy ban nhén dén tinh lan thit 68 - khéa X.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chi trwong dau tw dong th0'1 v6i chip thuéin nha dau
tw v&i noi dung nhw sau:

1. Nha dAu tu:

Tén nha diu tu: CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIA OC AN
THINH — ATTLAND; Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 3702869163 do
phong Da.ng ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong ching nhén
lAn dau ngdy 20 thang 4 nim 2020, ding ky thay ddi 14n tha 5 ngay 07 thiang 11
nim 2022. Pia chi tru s& chinh tai 153/19, duong 30/4, khu phé Hiép Théng,
phudng Binh Théng, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.
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Ngudi dai dién theo phép luét: Ong HO BACH THAO sinh ngay 15 thang 11
nim 1976; quc tich Viét Nam; Cén cude cong dan s 089076000270 do Cuc Canh
sat quan Iy hanh chinh v& trat tw x& hoi cip ngdy 10 théng 7 nim 2021; dia chi
thuong tra tai 77/22F Ngb Gia Ty, phuong 2, Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh;
chd & hién nay tai 10.03 Chung cu Samland Airport, 86 Nguyén Hong, phuong Ik
quan Go Vap, Thanh phd Hb Chi Minh; chie vy: Chi tich Hoi ddng quan trj kiém
Téng Gidm déc.

2. Tén dy 4n: DU AN DAU TU XAY DUNG NHA O NGOI SAO NGHE
THUAT - ART STELLA.

3. Muc tiéu du 4n: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dht thuge chu sg
hittu, chu stt dung hodc di thué. Chi tlet dau trr xdy dung chung cu cao ting két hop
thwong mai dich vu.

4, Quy mo ciia dy an:

- Dién tich dat du kién sir dung: khoang 5.361,4m? (chua trir phan dién tich
929, 2m? d4t nim trong ranh Quy hoach giao théng duong D3, D4 va dién tich dht
ndm ngoai ranh Quy hoach dy 4n thue hién theo quy hoach dia phuong).

_ Dién tich phit hgp quy hoach thyc hién dy 4n: 4.432,2m”.

- Quy mo dén sé: khoang 1.330 ngudi.

- So b6 co chu san phidm nha &: Pau tu xdy dyng chung cu cao tAng gom 02
tAng him va 31 tAng cao; sb lugng khoang 504 cin ho chung cu va 01 cén thuong
mai dich vu.

- Viéc danh quy dat phat trlen nha & x& hoi: Nha du tu khong phéi danh quy
dit 20% va cb nghla vu nop tlen stt dung d4t cho toan bd dién tich dat ctia du 4n
theo quy dinh cta phap udt vé dat dai duoc quy dinh tai khoén 2 D1eu 5 Nghi dinh
so 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 d& dugc sira dbi tai khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh pht.

- So bd phuong én ddu tu xdy dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi dy 4n: Nha dAu tu c6 trach nhiém dau tu xay du’ng, quan ly ha tAng do thi
trong va ngoai pham vi du 4n theo ding quy hoach chi tiét da duoc co quan c6 thdm
quyén phé duyét.

(So lidu cu thé ciia quy mo dy dn, co cdu san pham dwoc xdc dinh theo Quy
hoach chi tiét dy dn dwoc cdp 6 tham quyén phé duyét theo quy dinh).

5. So bo tong v6n dAu tu cia dy an: 1.172.530.275.000 (Mot nghzn mat tram
bdy muoi hai ty, ndm trdm ba muoi triéu, hai trdm bdy muoi ldm nghin) dong, trong
do:

- Vén gop dé thuc hién dy 4n 1a: 234.506.055. 000 (Hai trdm ba muoi bén 1,
ndm trdm 1é sau nghin, khéng trdm ndm muoi ldm nghin) ddng, chiém ty 1¢ 20%
tdng vén dau tu;

- Vén huy dong 038.024.220.000 dong, trong do:

+ Vén vay tir tb chirc tin dung: 200.000.000.000 ddng;

+Vén huy dong tir khach hang: 738.024.220.000 dong.

Gié tri, ty 1€, phuong thirc va tién do gop vbn nhu sau:
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6. Thoi han thwe hién dw 4n: 50 ndm (duoc tinh ti ngay nha dau tw duoc cap
véin béan chdp thudn chil truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy
chitng nhdn dang ky déu tw. Déi véi du én déu tw dieoc Nha nude gzao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat thi thoi han hoat dong ciia dy dn duwoc tmh tu
ngay nha dau tw dwoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh
chuyén muc dich stk dung dat).

7. Dia diém thwe hién du 4n: khu phd Hiép "lhang, phl.rorng Binh Théng,
thanh phé DY An, tinh Binh Duong.

8. Tién dd thwe hién dy 4n:

a) Tién d6 g6p von: da gop du '
- Tién d6 huy dong ngudn von vay: Quy 111/2024 (chi dugc phép huy dong von
khi dap ung cdc diéu kién theo quy dinh phdp ludt).

- Tién 4o huy dong nguon von tir khach hang: tir Quy 11/2025 (chi dugc phép
huy dong von khi dap img cdc diéu kién theo quy dinh phdp lug).

. b) Tién d6 xay dung co ban va dua cOng trinh vao hoat ddng hodc khai thac
vén hanh:

- Tién d6 thyc hién céc thu tuc hd so phap Iy cta dy an: Quy III—IV/2024

- Tién d0 x4y dung phan coc clia du 4n: Quy 1V/2024 - Quy 1/2025.

- Tién d6 x4y dung phan ngdm ctia dir 4n: Quy 1/2025 - Quy I11/2025.

- Tién @5 xay dyng phan than ctia dw 4n: Quy I11/2025 - Quy II ndm 2027.

- Tién dd hoan thién va dua cong trinh vao hoat dong: Quy IV/2025 - Quy
1V/2027.

Diéu 2. T6 chirc thye hién:

‘Tréch nhiém cta co quan, td chuc c4 nhén cd lién quan trong viéc trlen khai
thyc hién dy 4n dau tu:

1. Trach nhiém, cic diéu kién rang bude d6i véi nha dau tu:

- Thyc hién tht tuc ky quff bao dam thuc hién dy 4n théo quy dinh tai Diéu 43
Luat Dau tu nim 2020.

- Chiu tréch nhiém trude phéap luat vé tinh hop phap, chmh x4c, trung thue vé
viéc cung cap tai li¢u ching minh nang lyc tai chinh, xac d]nh so ligu tong vén dau
tw, hiéu qué dy an, hd so nguon gdc dat va céc sb lidu tai D& xuét dy 4n déu tu theo
quy dinh Diéu 6 Nghi dinh 6 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu. Chiu
trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning lyc gép vén chu s& hitu, kha niang huy
dong vén theo ding quy dinh phép luét, dam bao viéc trlen khai thuc hién du 4n
theo dung tién dd.



- Khi trién khai thuc hign thu tye theo quy dinh phap lugt vé X8y dung, c0 trach
nhiém tinh todn tong mirc dAu tu trén co 's& don gid, suat vén dau tu dam bao phu
hop véi thoi gian trién khai thue hién du 4n va céc quy dinh phép luét v& x4y dung.

" - Thye hién day di céc thii tuc vé& dat dai, mdi truong theo quy dinh phép luat.
C6 tréch nhiém thyue hién ddy du cdc nghia vu vé tai chinh dbi véi toan bo khu dht
thuc hién du an theo quy dinh hién hanh.

- C6 trach nhiém dAu tw méi hé thf)ng tho4t nude déu vao hé thdng thodt nude
trén dudng Thong Nhat nham tho4t nuéc thodt nwée mua cho du 4n va cho khu vuc

'va déu tu.hé thong va nha may xt ly nude thai dat chuan truoc khi d4u ndi vao hé

théng nude mua ngoai dy 4n theo phuong 4n da d& xuét va cam két thyc hién.

- Lién hé céc don vi ¢6 lién quan dé thuc hién céc bugce thoa thuén, théng nhét
phuong an thiét ke thi cong c6 lién quan dén viéc du nbi giao thong; thoa thudn
dAu ndi cap dién, cAp nuéc, thodt nude mua, nude thai sau khi dugc chép thuan chu
truong va trude khi 18p, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 ctia du 4n.

- Khi tr1en khai lap quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xdy dung, nha dau tu
phai d& xuét phuong 4n quy hoach céc cong trinh ha tAng k¥ thuat, tinh todn, b tri
dam bao ha tang x3 hdi phit hop véi quy hoach da-duge phé duyét va cic Quy chuén
hién hanh. :

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan thanh phd Df An, UBND phudng Binh Théng
thue hién dau tu duong D3 dau nbi véi du 4 an theo cam két ctia nha dau tu. C6 trach
nhiém x4y dung hoan chinh hé théng ha tAng k¥ thuit bén trong du 4n, thuc hién
dau ndi vao ha tAng k¥ thut chung ctua khu vuc dam bao dong bo theo ding quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét d& dugc co quan co thdm quyén phé duyét va
céc ndi dung d& cam két v6i co quan c6 tham quyén.

- Chi dugc phép t6 chirc huy dong vén, mé ban nha & hinh thanh trong tuong
lai khi déap tmg day du céc didu kién theo quy dinh ctia phép luat vé nha &, kinh
doanh bt dong san.

- C6 trach nhiém trién khai thuc hlen céc budc tiép theo ding theo quy dinh vé
du 4n ddu tu xdy dung nha & theo cic quy dinh phép luat vé dau tu, dat dai, moi
trudng, x4y dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chéy
chira chay...

- Thyc hién ché d6 bdo céo hoat dong dAu tu theo quy dinh tai Diéu 72 Luat
Diu tu nam 2020 va céc quy dinh phép luat vé dit dai, mdi trudng, xay dyng, nha 0,
do thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chéy chita chay...

2. Uy ban nhan déin thanh phd Di An:

- Ra so4t, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dam bao ddng bd cac chp do quy
hoach, ké& hoach, quy hoach Su dung dat, quy hoach d6 thi, phat trién nha 0, dam
béo céc chi tiéu quy hoach v& ha tAng x& hoi, ha tang k¥ thuat, chi tiéu dén s6, mat
d6 xay dyng, ting him, vin phong két hop luu trg, ty 1€ cay xahh trong du an,.
theo quy dinh hién hanh. Hucmg din nha dau tu viéc thuc hién c4c thoéa thuén dau
n01 thue hién cac cong trinh va hé thong ha tdng k¥ thuét theo dung quy hoach chi
tiét d& duoc phé duyét nham dam bao viée két ndi hé thdng ha tAng k¥ thuat cua du
an, tranh gdy qua tai 1én hé théng ha tang k¥ thuat ¢ia khu vue.



- Hudng dan, giam sat vige dau tu duong D3 theo cam két ctia nha dau tur.
Theo dbi, kiém tra tién @0 tridn khai thyc hién du 4n, kiém tra viéc quén Iy hoat
dong dau tu xdy dung tai khu vye thyc hign du 4n, kip thoi xir ly vi pham (néu c6)
hodc kwn nghi cép c6 thdm quyén xir Iy theo quy dinh.

- 3.S¢ Tai nguyen va Moi trirong:

Chiu trach nhxém ve ndi dung dénh gia ngudn goc s dung d4t, sy phit hop voi
céc quy dinh phép Juat viée nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ding ky bién
dong nhin chuyen nhu'cmg quyen sir dung d4t. Chiu trach nhiém vé kha ning dép

ung didu kién giao dt, cho thué d4t, chuyén muc dich sk dung dAt ctia nha &
theo quy dinh phép luét v& dat dai.

Thuc hién cac thu tuc giao d4t, cho thué dit, cho phép chuyén muc df
dung d4t va céc thu tuc khéac cé lién quan ding theo quy dinh phap luat vé dat
c4c vin ban hudng dan thi hanh lién quan.,

Chu tri, phdi hop véi cdc don vi lién quan tham muu Uy ban nhén dén tinh
thuc hién chire ning quan 1y nha nude lién quan den dy 4n theo quy dinh phap luét
vé dét dai, méi truong,

4. S& Xay dung:

Cht tri hudng dan nha dAu tu thue hién céc tha tuc d4u tu x4y dung nha & theo
cac quy dinh phap luat vé nha &, xdy dung, d6 thi. Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién
céc thi tyc néu trén cua nha dAu tu theo ding quy dinh phap ludt. Chju trach nhiém
vé sy phi hop cta du 4n véi cdc ndi dung vé nha ¢, xdy dung, kinh doanh bat dong
san theo quy dinh.

Chu tr, phdi hop véi cic don vi lién quan tham muu Uy ban nhén dén tinh
thuc hién chirc néng quan ly nha nuée lién quan dén dy 4n dau tu xdy dung nha'&,
kinh doanh bat dong san, quan ly dAu tu phat trién d6 thi theo quy dinh. '

5. S& Giao thong Van tai:

Huoéng dan kiém tra, gidm sét viéc xay dung, thyc hién phuorng an dau nbi
glao théng ctia dy 4n theo quy dinh ddm bao quy m6 dy 4n phu hop véi ha ting giao
théng clia khu vyc, tranh gy qua tai hé théng ha tang giao thong xung quanh dy 4n.
Huéng din nha du tu thye hién danh gia tic dong giao thong theo quy dinh (néu
o).

6. S& Ké hoach va Pau tu:

Huéng din nha dau tu thye hién thl tue ky quy bao dam thuc hién dy én theo
quy dinh tai Pidu 43 Luét Pau tu nim 2020; diéu chinh dy 4n dau tu (neu c0) theo
quy dinh. Gidm sat, danh gid cc ndi dung quy dinh tai vin ban chap thuén chu
truong dau tu theo chirc ning, thdm quyén theo quy dinh phép luat ve dau .

Piu 3. Pidu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu luc ctia quyét dinh chép thusn chi truong diu tu: Ké tir
ngay ky quyet dinh chap thuén chu truong d’ong thoi chép thuén nha dau tu.

2. Céng ty Cb phan Bét dong san Pia c An Thinh — ATTLAND, S¢ Ké hoach
va Pau tu, So Tai nguyén va M6i trudng, S6 Xay dung, S& Giao thong Vén tai, SO
Tai chinh, Uy ban nhan dan thanh phd Di An va cdc don vi c6 hen quan ¢ ¢6 trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay.




3. Quyét dinh nay dugc cip cho Cong ty Co phan Bt dong san Pia 6c An
Thinh — ATTLAND va hai ban dugc lvu tai S& Ké hoach va Péu tu va Uy ban nhan

dan tinh' Binh Duong.)
Noi nhén:

- CT va cac PCT;

- Nhu trén;

- So:KHDPT, TC,TNMT,XD,GTVT;
- Céng an tinh, B CHQS tinh;

- Cuc Thué;

.~ UBND tp D An;

- LBVP,Km,Tao,TH;
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